PLANPROGRAM FOR RULLERING AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2007 - 2018.

Rømskog kommune sendte 5. oktober 2005 ut varsel om rullering av kommuneplans arealdel uten at det var laget planprogram i henhold til Konsekvensutredningsforskriftens § 5.

Fordi det nå er krav om planprogram for rulleringen, ble forslag til planprogram etter vedtak i kommunestyret den 16. februar 06 lagt ut til offentlig ettersyn med høringsfrist 18. april 06:

Vi har fått innspill fra begge disse høringene. Dette er forsøkt innarbeidet i planprogrammet. 

Konsekvensutredning vil bli utarbeidet etter at det er avholdt samråds- og orienteringsmøte med overordnede myndigheter i mars 07.
Formål:

Kommunens målsetting om en jevn vekst i folketallet vil være et overordnet mål i prosessen og vil være styrende for arealbruken. 

I rulleringen skal avklaring av hvor utbygging kan skje vektlegges spesielt.

Arealbruksmessige konsekvenser av endrede forutsetninger og av planen som styringsverktøy skal vises ved revisjon av arealplankartet og tilhørende bestemmelser. Eventuelle vesentlige endringer i arealbruken som følge av endrede forutsetninger  skal vurderes med hensyn på konsekvenser. 

Forskrift om konsekvensutredning av 1. april 2005 skal ligge til grunn for utforming og gjennomføring av planprogrammet.

Informasjon og medvirkning:

Høring og offentlig ettersyn av planprogrammet samordnes med oppstart av planarbeidet. Formannskapet vedtar utleggelse av planprogrammet.

Det legges opp til samarbeid i form av oppstartsmøter med overordnede myndigheter i oppstartfasen av planarbeidet.

Det vil i tillegg bli avholdt åpne møter for å involvere innbyggerne i planarbeidet.

Framdrift:

Oppstart vinteren 2006. 

Samråd gjennomføres vinteren 2007. 

Vedtak i kommunestyret høsten 2007. 

RULLERING AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL:

Det har ikke vært stor utbygging i Rømskog siden siste rullering av kommuneplanen i 1999.

Rømskog kommunes utfordring er å sikre vekst i befolkningen slik at lokalsamfunnet beholder nødvendig livskraft. Dette skal oppnås ved tilrettelegging av arealer til nødvendig utbygging.

Byggeområder.

Boligbyggingen har vært beskjeden i perioden slik at det fortsatt er mange ledige tomter i opparbeide felt. Nye arealer til boligfelt vurderes som ledd i planprosessen.

Det har i perioden kun blitt fradelt tre boligtomter hvorav to er bebygd i LNF-områder. Av disse var kun en i LNF-området med adgang til spredt boligbygging. De to andre ble behandlet som dispensasjonssaker. Totalt var det tillatt oppført 20 boliger i planperioden 1999 – 2010 i to LNF-områder med adgang til spredt boligbygging. 

Dette dokumentere at utbygging ikke er noen trussel mot lokalsamfunnet Rømskog. 

På denne bakgrunn vil det bli fremmet forslag om å tillate spredt boligbygging i LNF-området dersom nærmere definerte kriterier for avkjørsel, vann, avløp og arealbruk kan tilfredsstilles.

Konsekvensene av dette utredes.

Hyttebyggingen har også vært beskjeden i perioden. Det har blitt fradelt tre hyttetomter i LNF-områder med adgang til spredt hyttebygging. I tillegg er det godkjent en reguleringsplan som omfatter 8 hyttetomter i området ved Vortungen. Per i dag er 6 av disse totalt 11 tomtene bebygd.

Det har kommet noen innspill om utbygging av hyttefelt i LNF-området vest og syd for Vortungen. Det er også kommet signal om at det kan være aktuelt med regulering til formål hyttebygging i andre områder i kommunen. Konsekvensene skal utredes. 

Næringsarealer er utbygd i henhold til gjeldende plan. Restarealer vurderes med hensyn på omfang og beliggenhet. Supplering med nye arealer vurderes i planprosessen. I den forbindelse foreligger det konkrete planer om næringsvirksomhet i form av rekreasjonshotell i LNF-området ved Vortungen. Konsekvensene utredes. 

Områder for offentlige formål, forretninger, skytebane og campingplass vurderes/revideres i planprosessen.

Landbruk, natur og friluft-områder.

Kommunen har målsetting om bevaring  av dyrket og dyrkbar mark slik at omdisponering kun kan skje når tungveiene fellesskaps interesser foreligger. 

Når det derimot er skogmark av middels eller lav boniteter vil omdisponering til andre formål kunne godkjennes.

Andre områder som er båndlagt. 

Det er ingen forslag om endringer for disse områdene, men idrettslaget har kommet med innspill om arealer til bruk for motorsport. Dette vil i såfall kreve kartlegging av støysoner og konsekvenser. 

Samferdsel. 

Forlengelse av eksisterende gangvei har vært en del av gjeldende plan uten at det har blitt funnet middeler til å foreta utbyggingen. Dette vil fortsatt være et mål. 

Det er også regulert omlegging av to strekninger på riksvei 21 uten at dette har blitt gjennomført. 

Rasteplasser ved riksveien vil bli vurdert i planprosessen.

Slutt planprogram.

På den offentlige høringen av forslaget til  planprogram innkom det 14 svar. 

7 fra offentlige instanser, 2 fra lag/foreninger og 5 fra private.

I tillegg kom det i forbindelse med høringen av reguleringsplanen for hotell ved Vortungen innspill som hadde mer forbindelse med kommuneplan enn med reguleringsplanen. Disse er også kommentert i det etterfølgende

Uttalelse fra offentlig instanser i forbindelse med varsel av 5. oktober 05:

Avsender







Datert

Fylkesmannen i Østfold, miljøvern og landbruk


20. oktober 05

Østfold fylkeskommune, plan- og miljøseksjonen


9. november 05

Østfold fylkeskommune, kulturminneseksjonen


10. november 05

Statens vegvesen, region øst





2. november 05

Riksantikvaren






21. oktober 05

NVE








1. desember 05

Fortum








7. november 05

Uttalelser fra offentlige instanser etter høring 18. april 06:

Østfold fylkeskommune, plan- og miljøseksjonen


18. april 06

Fylkesmannen i Østfold, miljøvern og landbruk


18. april 06

Riksantikvaren






10. april 06

Statens vegvesen, region øst





15. mars 06

Aurskog-Høland kommune





21. mars 06

Eda kommun







7. mars 06



Kommunelegen i Rømskog 





12. april 06

Uttalelser fra lag, foreninger:

Rømskog idrettslag






7. november 05

Rømskog kristeligfolkeparti





15. desember 05

Profileringsgruppa






7. november 05

Rømskog senterparti






25. april 06

Rømskog skogeierlag






10. april 06

Uttalelser fra private:

Arnt Astrup







31. desember 05

Anders Jørgen Sundsrud





4. februar 06

Tone og Ole Bergquist





7. mars 06

Harry Johannessen






10. april 06

Thor Håkon Ramberg






11. april 06

Ola Taraldrud







15. mai 06

Anders Stang







27. februar 06

Kristian og August Myrvold





17. april 06

Liv Heyerdahl og Helge Grønlund




20 juli 06.

Nils Nilssen







17. august 06.
Ansgar Heyerdahl-Simonsen





16. august 06.

Innspillene er i det etterfølgende kort oppsummert og kommentert.

Fylkesmannen i Østfold, miljøvern og landbruk brev av 20.10.2005.

Brevet tar for seg de endringer som nylig er gjort saksbehandlingsreglene for rullering av kommuneplanens arealdel. Blant annet pekes det på at det er krav til konsekvensutredning til arealdelen.

Fylkesmannen har siden forrige rullering fått tillagt kompetanse på områdene helse og skole, slik at embetet dekker mange områder.

Fylkesmannen vil stille seg åpen for videre samarbeid i planprosessen.

Kommentarer:

Vi forholder oss til saksbehandlingsreglene og setter pris på at fylkesmannen vil være behjelpelig i det videre arbeidet med planen.  

Østfold fylkeskommune, plan- og miljøseksjonen brev av 09.11.2005.

I brevet påpekes det at Plan- og bygningsloven er endret slik at det er krav om planprogram for rulleringen.

Kommentarer:

Samme som ovenfor.

Østfold fylkeskommune, kulturminneseksjonen.

Det pekes på nye statlige føringer som varsler sterkere satsing på kulturminnesektoren og større statlig kostnadsdekking av arkeologiske registreringer. Dette er dog avhengig av framtidige statsbudsjett.

Videre pekes det på strukturendringen i landbruket som medfører at eksisterende driftsbygninger blir overflødige og nye bygg kan komme i konflikt med automatisk fredede kulturminner.

Fylkeskonservatoren vil komme med innspill til planprogrammet.

Kommentarer:

Hos oss er det lite endring i driftsbygningsmassen fordi jordbruk drives i stor grad som ren korndyrking.

Vi setter pris på den samarbeidsviljen som signaliseres når det gjelder det videre arbeidet med planen.

 Statens vegvesen, region øst brev av 02.11.2005.

Det henvises til Nasjonal Transportplan 2006 – 2015, Handlingsprogrammet for riksveger 2006 – 2009 og Langtidsplan for fylkesvene i Østfold 2005 – 2008.

Riks- og fylkesvegene i Rømskog er ikke ført opp med tiltak av betydning i langtidsplanene.

Det forutsettes at den restriktive holdningen til avkjørsler fra riks- og fylkesveier videreføres fra eksisterende kommuneplan.

Det anbefales at boligbygging så langt det er mulig lokaliseres til området Tørnby/Østkroken hvor det kort avstand til skole og lokale servicetilbud.

Kommentarer:

Det registreres med beklagelse at det ikke er planlagt tiltak av betydning verken på riks- eller fylkesveiene våre.

Det registreres at framtidig boligbygging anbefales lokalisert til området Tørnby/Østkroken. 

Riksantikvaren, brev av 21.10.2005.

Riksantikvaren gjør oppmerksom på at vi skal forholde oss til fylkeskommunen i kulturminneforvaltningen.

Kommentarer:

Vi forholder oss til fylkeskommunen på dette området.

Norges vassdrags- og energidirektorat, brev av 01.12.2005.

NVE er forvaltningsmyndighet for elektriske anlegg og for tiltak og inngrep som berører vassdrag. De ber derfor om å bli satt på høringslisten for relevante planer i Rømskog.

Kommentarer:

Vi setter NVE på vår høringsliste.

Fortum, brev av 07.11.2005.

Fortum Distribution AS har ingen anmerkninger til planen, men forutsetter at det tas hensyn til deres retningslinjer for tilknytning av anlegg ved regulering. 

Det vises også til planene om å koble sammen høyspentnettet i Rømskog med nettet i Aurskog-Høland i løpet av 2006 og de fordeler dette vil gi.

Kommentarer:

Vi forholder oss til Fortums regler ved regulering av nye bolig- og industrifelt.

Høyspentnettet er sammenkoblet den 20. juli 2006. Det gir oss økt forsyningssikkerhet for elektrisk kraft. 

Østfold fylkeskommune, plan- og miljøseksjonen, brev av 18.04.2006. 

I Rømskogs planprogram er uttalt at følgende tema skal konsekvensutredes:

· Spredt boligbygging

· Næringsarealer/SPAhotell ved Vortungen

· Konkurranse- og øvingsområde for motorkjøretøy.

I tillegg bør rammer og premisser for følgende avklares:

· Utvikling av sentrum (herunder boligbygging, offentlige områder og friområder.)

· Bevaring av Rømsjøen og omkringliggende områder som natur- og kulturlandskap.

· Hyttebygging; byggeområder og eventuelt spredt utbygging. 

Det vises til fylkeskommunens innspill til reguleringsplanen for hotell ved Vortungen der det blant annet ble forutsatt følgende:

”I arbeidet med kommuneplanen må framtidig utbygging av boliger, hytter og reiselivsetableringer ikke spres til ulike deler av bygda.

Dersom kommunen ønsker at det skjer en utvikling ved Vortungen slik som antydet i varslingsbrevet, forutsettes vi at områdene omkring Rømsjøen og andre større vann/vassdrag holdes frie for utbygging.

Framtidig boligbygging bør skje i naturlig tilknytning til kommunesenteret, som utvidelse av eksisterende boligområder.” 

I samsvar med dette bør framtidig boligområde C i eksisterende kommuneplan utgå. Boligbygging bør skje i tilknytning til kommunesenteret.

Byggeområder for hytter bør begrenses til de som er i gjeldende plan. Området rundt Rømsjøen holdes fri for fritidsbebyggelse.

Støy fra motorbåter bør drøftes i planarbeidet.

Bryggeanlegg for småbåter bør vises i planen.

I planbestemmelsene bør det legges vekt på estetikk/byggesikk.

Tiltak i forbindelse med kultursenteret Kurøen bør drøftes i prosessen.

Kommentarer:

Fylkeskommunen ønsker at hyttebygging lokaliseres til de områdene som i eksisterende kommuneplan er avsatt til dette, og at rammene for spredt hyttebygging reduseres. Dette er et vesentlig punkt med tanke på arealer til framtidig utbygging av hytter og må derfor drøftes nøye slik at man er sikret tilstrekkelig utbyggingsarealer samtidig som behovet for friareal blir ivaretatt.

Når det gjelder sikring av Rømsjøen mot nedbygging av hytter, så er dette noe som er ivaretatt gjennom flere kommuneplanperioder. 

Det anbefales at boligbygging kun skal skje i kommunesenterets nærhet. Dette kommer i konflikt med ønsket om attraktive, eksklusive boligtomter i nærheten av Rømsjøen.  

Støy fra motorbåter og andre motoriserte aktiviteter bør drøftes i prosessen.

Eksisterende og framtidige fellesbrygger for småbåter vises i planen.

Retningslinjer for byggeskikk/estetikk bør diskuteres i prosessen.

At eventuelle tiltak på Kurøen skal behandles i planprosessen, synes å være å legge opp til en for stor grad av detaljering i arbeidet

Fylkesmannen i Østfold, miljøvern og landbruk, brev av 18.04.2006. 

Fylkesmannen har ingen merknader til de problemstillinger som er nevnt under de ulike arealformål, men gir tilleggskommentarer på følgende temaer:

Motorsport, hvor det minnes om nye retningslinjer for behandling av støy i arealplanleggingen.  

Vassdrag/vannforvaltning, hvor det fokuseres på vannforurensning og implementering av Eus rammedirektiv for vann.

En helhetlig arealpolitikk skal bidra til å sikre vassdragene, vassdragslandskapene og vannressursene.  

Det konkluderes med at programmet synes å være tilpasset omfaget og nivået på planarbeidet.

Kommentarer:

Behovet for arealer til motorsport må behandles grundig i planprosessen.

Ivaretagelse av vassdragene må det arbeides kontinuerlig med. For oss vil det innebære videreføring av arbeidene med å tilknytte avløpet fra eksisterende bebyggelse til høygradige renseanlegg.

Arealpolitikken vår må være slik at vassdragslandskapene og vassdragsbeltene blir sikret ved å forvaltes etter en gjennomarbeidet overordnet planlegging.

Rikantikvaren, brev av 10.04.2006. 

Kommunen skal forholde seg til fylkeskommunen når det gjelder kulturminneforvaltningen.

Kommentarer:

Vi forholder oss til fylkeskommune ved fylkeskonservatoren i det videre planarbeidet.

Statens vegvesen, region øst, brev av 15.03.2006. 

Har ingen merknader til planprogrammet.

Kommentarer:

Ingen.

Aurskog-Høland kommune, brev av 21.03.2006. 

Har ingen kommentarer og ønsker oss lykke til med det videre planarbeidet.

Kommentarer:

Tar imot lykkeønskningen med takk.

Eda kommun, brev av 07.03.2006. 

Eda kommun arbeider med samme type planprosess og vil følge Rømskog arbeid med stor interesse. Det presiseres at samarbeid og god kommunikasjon er viktig mellom nabo kommuner.

Rømskog kommunes planprogram anbefales.

Kommentarer:

Vi kan bare slutte oss til at samarbeid og god kommunikasjon er viktig mellom abo kommuner. 

Kommunelegen i Rømskog, brev av 12.04.2006. 

Det påpekes at gang/sykkelvei er viktig både for å hindre trafikkulykker og for å fremme beder helse ved at det blir et sted å mosjonere. Det fremmes forslag om gang/sykkelvei på strekningen fra Sæterhaget til Skjønhaug.

Det gjøres oppmerksom på at støy fra motorsport anlegg kan være skadelig selv ved lave støynivåer. Dette bør det tas hensyn til før eventuelle anlegg godkjennes.

Det minnes om at kommunelegen er medisinsk faglig rådgiver som bør ha plansaker til uttalelse.

Kommentarer:

Gang/sykkelvei fra Steinby til Eidet er med i gjeldende kommuneplan uten at strekningen er opparbeidet. Regulering av strekningen er igangsatt. 

Med den kostnaden bygging av gang/sykkelvei har, er det urealistisk å planlegge bygging i et slikt omfang som foreslått.

Ved behandlingen av arealer til motorsport er det særlig den i medisinsk sammenheng lave støyen som må vurderes. 

Relevante plansaker vil bli oversendt medisinsk faglig rådgiver i framtiden.

Rømskog idrettslag, brev av 07.11.2005. 

Idrettslaget har tre konkrete ønsker om omdisponering av arealer i kommuneplanen. 

Det er:

Arealer på eiendommene tilhørende Kristian Myrvold gnr. 69 bnr. 2 og Torkel Tørnby gnr. 69 bnr. 8 omdisponert fra LNF-område til motorsportanlegg.

Trasee for lysløype med utgangspunkt i skytebanen og i en sløyfe nordøstover. Traseen berøre flere grunneiere.

Areal for iskjøring med motoriserte kjøretøy på Skillesvika i Rømsjøen.

Kommentarer:

Arealer til motorsport aktiviteter krever grundig behandling og må vurderes nøye. Det er i forbindelse med en eventuell dispensasjonssøknad undersøkt hvilke saksbehandling som kreves. 

Først skal det vurderes i kommuneplansammenheng om arealet kan være egnet til formålet, så må det til reguleringsplan med støyutredning. Støyutredningen kan meget vel vise at på tross av tidligere antagelser så er området uegnet. I denne sammenheng vil den relativt lave støyen som kommunelegen henviser til, bli vektlagt.

Det aktuelle området ligger i dalgangen opp fra Rømsjøen uten noen ås som støyskjerm mot denne. I tillegg er det boligbebyggelse i området fra Kopperud til Mellomsaga som vil bli utsatt for støy. Med denne begrunnelse mener administrasjonen at området framstår som lite egnet til formålet. 

Fylkesmannen har i forbindelse med forespørsler om motorsportanlegg henledet oppmerksomheten på at mulige regionale løsninger bør utredes før det blir gitt tillatelser til lokale anlegg.

Ny lysløype med utgangspunkt fra Skytebanen synes å være et tiltak som passer godt inn i den eksisterende bruken av området.

Iskjøring med motoriserte kjøretøy på Skillesvika synes å være et tiltak som vanskelig kan tillates på bakgrunn av de støyulempene det vil medføre for boliger i området og det generelle forbudet mot motorferdsel på islagt vann. Vi har allerede fått inn nabouttalelse som er negativ til tiltaket. 

Rømskog Kristeligfolkeparti, brev av 15.12.2005.

Det foreslås at følgende områder bli avsatt til boligformål og butikksenter:

Fra Eidet til Sand.

Fra Sand til Fantekulen

Fra Bedehuset til Bøsand.

Kommentarer:

Området fra Eidet til Sand er vel tenkt til butikksenter. Formannskapet har arbeidet med en  utbedring av trafikkforholdene ved eksisterende forretning. Dersom dette ikke blir løst må  lokalisering av et eventuelt nytt butikksenter avgjøres.

Området fra Sand til Fantekulen er det som i gjeldende kommuneplan er merket med ”C framtidig byggeområde.” Det ble i sin tid tatt inn i kommuneplanen fordi disse tomtene har en spesielt flott beliggenhet. Fylkeskommunen har anmerket at dette området bør tilbakeføres til LNF-område for å redusere belastningen på Rømsjøen. Vegvesenet kan godkjenne dette byggeområdet forutsatt at det ikke anlegges ny avkjørsel mellom Eidet og Torkildsbråten, og at det anlegges gang/sykkelvei fra feltet til skolen før utbyggingen starter. Om grunneieren er interessert i en utbygging av området er ikke avklart.

Med dette som bakgrunn vil en utbygging av dette området falle uforholdsmessig dyrt.

Området fra Bedhuset til Bøsanden er i gjeldende plan LNF-område. Dette området har en flott beliggenhet mot Rømsjøen, men her også må det regnes med at fylkeskommunen vil gå i mot en utbygging fordi det vil belaste Rømsjøen. Arronderingsmessig så er området mellom fylkesveien og Rømsjøen smalt, ca. 100 meter. Lengden er ca. 500 meter. Det er vanskelig å opprettholde 100 meters byggefri sone mot vannet. Skal området bebygges så er det en forutsetning at det gis dispenseres fra dette kravet. Grunneierne i området ønsker å legge ut området til boligtomter.

Profileringsgruppa, brev av 07.11.2005.

Gruppa har forslag om store boligtomter nær Rømsjøen, og vil ha ny vurdering av 100 metersgrense mot Rømsjøen. Konkret foreslårs Bøhaget, Kørreåsen, vest for Sand og Nordlikroken. 

Muligheten for spredt bebyggelse og fortetting i eksisterende områder må videreføre og utvides.         

Når det gjelder arealer til hyttebygging så har gruppa ønske om at det avsettes arealer til formålet, og at byggegrensen kan reduseres til 50 meter ved flere vann dersom det ikke er til hinder for allmen ferdsel.

Det må avsettes arealer til følgende næringsformål:

Forretningssenter, rehabiliteringssenter/SPA, lettere industri og annen næringsvirksomhet.

Rasteplasser bør det gjøres plass til ved Eidet og på Fantekulen.

Kommentarer:

Boligtomter er tidligere kommentert.

Utvidelse av områder som gir mulighet for spredt boligbebyggelse  er aktuelt. Her peker Nordlikroken seg naturlig ut. Fortetting av Østkroken og området fra Engehaget til Eidet ligger det godt til rette for.

I gjeldende plan er det fire områder hvor spredt hyttebygging er tillatt. Det er ved følgende vann: Hvitsjøen, Stangebrøt, Store- og Veslesundvannet og Vortungen. Disse vannene er sikret med 50 meters byggegrense. Alt øvrig areal er LNF-område hvor hyttebygging ikke er tillatt. Om dette skal endres kan diskuteres, men en generell reduksjon av byggegrensen fra 100 til 50 meter for hytter kan man ikke vente å få aksept for hos overordnet myndighet. 

Areal til lettere industri og annet næringsformål har vi i planperioden på det området som er ervervet øst for fotballbanen i tilknytning til eksisterende industriområde. 

SPAhotell er behandlet som dispensasjonssak utenom kommuneplanbehandlingen.

Lokalisering av et eventuelt nytt forretningssenter er en sak formannskapet diskuterer.

Vegvesenet har i en plan for rasteplasser ved riksveier i Østfold lokalisert en ved Eidet og en ved Langvannet. Dette er de to eneste som er planlagt i Rømskog. Ved Fantekulen er det ikke planlagt noen rasteplass.  

Rømskog Senterparti, brev av 25.04.2006. 

Senterpartiet foreslår at området Nordlikroken til Mellomsaga åpnes for spredt boligbygging.

Kommentarer:

Tidligere kommentert og støttet.

Rømskog skogeierlag, brev av 10.04.2006. 

Laget er positivt til spredt boligbygging. Det er også positivt til hyttebygging såframt det ikke kommer i konflikt med skogsdrift og annen utmarksnæring. Dette innebærer sikring av transport og utkjøringsveier.

Laget vil at det skal være forhold mellom antall hytter og eiendommens totalareal slik at naboer sikres mot urimelig bruker press.

Laget anser det som viktig å bli rådspurt når det tilrettelegges for friluftsaktiviteter og friluftsliv.

Det påpekes også at lav støy fra motorsportanlegg påvirker trivsel for mennesker og dyr.

Laget påpeker at med økt tungtransport gjennom bygda så er det behov for gang/sykkelvei fra Sæterhaget til Skjønhaug.

Kommentarer:

Spredt boligbygging og hyttebygging er kommentert tidligere. 

Når det gjelder forholdet mellom antall hytter og totalareal for hver eiendom så åpner ikke lovverket for å regulere dette spesifikt i kommuneplanen, men kommunen kan godt ha retningslinjer for hvor mange som kan godkjennes ved reguleringsplanbehandling. 

Planlegging av friluftsaktiviteter og friluftsliv som krever fysiske inngrep av noe omfang vil medføre saksbehandling som gir laget mulighet til å uttale seg.

Innspillene om motorsportanlegg og gang/sykkelvei er tidligere kommentert.

De etterfølgende merknader er fra grunneiere som ønsker hele eller deler av sin eiendom lagt ut til hytteområder. De vil bli kommentert samlet.

Arnt Astrup, brev av 31.12.2005.

Ønsker å legge ut et areal på ca. 2000 dekar i sydenden av Vortungen for bygging av 35 hytter. Hyttene er tenkt samlet i små grupper på de best egnede stedene med hensyn på å være så lite skjemmende som mulig og slik at det blir romslige mellom gruppene.

Anders Jørgen Sundsrud, brev av 04.02.2006. 

Ønsker å legge ut 155 dekar til hyttetomter. Det er ikke oppgitt antall tomter, men forventer samme behandling som naboeiendommen med hensyn på avstand til vannet og antall hytter pr. dekar.

Tone og Ole Berquist, brev av 07.03.2006. 

De ønsker å fradele hyttetomter fra sine eiendommer. Antall og areal er ikke oppgitt.

Harry Johannessen, brev av 10.04.2006. 

Ønsker å legge ut 150 til 200 dekar av sin eiendom Grevlingkula gnr. 71 bnr. 11 til 35 stk. hytteområde. Eiendommen er totalt på 450 dekar.

Thor Håkon Ramberg, brev av 11.04.2006. 

Det regulerte hyttefeltet på eiendommen Tårnåsen ønskes utvidet fra 8 tomter til 14 tomter.     

Ola Taraldrud, brev av 15.05.2006. 

Ønsker at de to områdene som er avsatt til byggeområder for hytter på vestsiden av Vortungen i gjeldende kommuneplan, blir opprettholdt også i neste planperiode.

Nils Nilsen, brev av 17.08.2006.

Ønsker å utvide eksisterende hyttefelt på sin eiendom ved Vortungen mot øst.

Ansgar Heyerdahl-Simonsen, brev av 16.08.2006. 

Ønsker å legge ut 20 tomter på sin skogeiendom ved Vortungen.

Kommentarer:

Alle disse eiendommene unntagen  Grevlingkula som ligger nord for Mellomsaga på veien opptil Vortungen, er lokaliser i området ved Vortungen. 

Området ved og rundt Vortungen er av fylkeskommunen i forbindelse med behandlingen av reguleringsplanen for SPA-hotellet, utpekt til det området hvor videre hytteutbygging bør lokaliseres.

Flere av grunneierne og skogeierlaget er opptatt av fordelingen av belastning på friareal som utbygging av hytteområder medfører. Det blir uttrykt som et ønske om at det må være et forhold mellom eiendommens størrelse og hvor mange hytter den totalt kan bebygges med. Det har ved tidligere rulleringer vært diskutert forholdstall som har variert fra 100 til 500 dekar eiendom for hver hytte. Dette kan ikke tas inn i kommuneplanen som et kriterium, men kan praktiseres ved behandling av reguleringsplaner som er et krav før utbygging kan skje. For at et område skal kunne reguleres for utbygging må det ved denne rulleringen tas inn i kommuneplanen som byggeområde. I motsatt fall vil kommuneplanen være hjemmel for å nekte reguleringen.      

Felles for disse områdene unntagen Grevlingkula, er at de ligger i LNF-område som i gjeldende kommuneplan har adgang til spredt hyttebygging. Antallet hytter som kunne oppføres, var begrenset til 30 stk. til sammen for dette og de tre andre områdene med samme status i gjeldende planperiode. 

Det bør gjøres en vurdering på det totale antall hytter som skal kunne oppføres både i regulerte felt og spredt i kommende planperiode. I etterkant av dette må fordelingen mellom de ulike områdene og grunneierne diskuteres.  

Anders Stang, brev av 27.02.2006.

Har merket seg at idrettslaget har ønsker å kjøre motoriserte kjøretøy på Skillesvika. På grunn av støyen dette vil medføre anmoder han på det sterkeste om at slik aktivitet ikke blir tillatt.

Kommentarer:

Dette er tidligere kommentert og viser at slik aktivitet er omstridte. 

August og Kristian Myrvold, brev av 17.04.2006. 

Ønsker å legge ut et område øst for Vortungen til hytter og et område mellom Kopperud og Sørsaga til boligområde.

Kommentarer:

Området for hytte ligger ved Vortungen og får samme kommentarer som de andre ønskede hytteområdene der. 

Med hensyn på boligområde så gjelder samme betraktninger her som for område ”C framtidig boligområde” i gjeldende kommuneplan. 

Liv Heyerdahl og Helge Grønlund, brev av 20.07.2006. 

De ønsker å regulere Bøhaget til boligtomter.

Kommentarer:

Dette er tidligere kommentert.

Øvrige spørsmål som bør avklares i planprosessen:

Ønsker fra campingplassene om kriterier for hva som kan tillates av faste installasjoner i forbindelse med campingvogner slik som ”spikertelt” og plattinger.

Om eksisterende steder for masseuttak som er medtatt i ”Plan for skogveier i Rømskog”, skal tas inn i kommuneplanens arealdel.   SLUTT.
Rømskog, den 12. februar 2007. 

Johan Taraldrud
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